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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:
» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)
» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023
 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58],
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)
 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25)
* Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO] in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 26.09.2025 wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 R&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.2  Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

2.2.1 Gewerbegebiet (GE)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

allgemein ausnahmsweise | nicht zulassig
zulassig zulassig
Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerh&user O] ]
Lagerplitze O [
offentliche Betriebe ] ]
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude L] L]
Tankstellen L] ]
Anlagen fir sportliche Zwecke ] L]
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- ] []
personen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ] ]
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O []
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen |[] [l
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf
nicht grof3flachig sein und hochstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs
betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe O ]

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.2.2 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE €]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von das Wohnen nicht wesentlich

storenden Gewerbebetrieben i.S. von § 6 BauNVO.

allgemein ausnahmsweise | nicht zulassig
zulassig zulassig
Gewerbebetriebe aller Art [l ]
Lagerh&user ] L]
Lagerplitze O [
offentliche Betriebe ] L]
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude ] ]
Tankstellen ] O
Anlagen fir sportliche Zwecke ] L]
Wohnungen fir Aufsichts- und O L]
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und | |
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O []
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen | ]
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf
nicht grof3flachig sein und hochstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs
betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe O O

2.3  Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind:
* Feuerwehrhaus mit den zugehdrigen Verwaltungs-, Gemeinschafts- und Schulungsraumen sowie den zu-

gehorigen Verkehrs-, Ubungs- und Parkplatzflichen.

* Gebaude, Raumlichkeiten, Anlagen und Einrichtungen flir andere Rettungsorganisationen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.4  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.4.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemafl zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-
malen Geb3udehdhe (GH) begrenzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EFH) und wird
im zeichnerischen Teil in Meter Gber NN festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten EFH von plus/mi-

nus 1,0 m sind zuldssig.
2.5  Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0)

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ] festgesetzt.

2.6 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)

2.6.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird fiir die Gewerbegebiete eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebdudeléange darf

mehr als 50 m betragen.

2.6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.7  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen fiir
Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

2.7.1 Fléchen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig und konnen nach § 23
Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, sofern keine an-

deren Festsetzungen bzw. Belange entgegen stehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 26.09.2025 Seite 4



Bebauungsplan [
. Fichtendcker Ill” GF RO RER

in Fluorn-Winzeln INGENIEURE

2.7.2  Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig und konnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch
auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, sofern keine anderen Festsetzungen

bzw. Belange entgegen stehen.

2.8  Verkehrsflichen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBigéngerbereiche, Flichen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Flichen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.8.1 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

Die Einteilung der Straf3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.8.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen

Teil festgesetzt und dort naher bestimmt.
Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
2.9  Flhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
2.10 Offentliche und private Griinfldchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche und private Griinflaichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt und dort naher bestimmt.

2.11 Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und
fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB])

2.11.1 Entwasserungsgraben

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Wassergraben auf den offentlichen Griinfla-
chen zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Auf3engebiet und zur Ableitung von Ober-
flachenwasser aus dem Baugebiet herzustellen, so dass eine verzdgerte Einleitung in das geplante Versicke-

rungsbecken sichergestellt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.11.2 Versickerungsbecken

Auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache ist eine Sickermulde zur Aufnahme, Riickhaltung
und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Auf3engebiet und aus dem Baugebiet herzu-
stellen. Das Becken ist mit einer standortheimischen und standortgerechten Wiesenmischung zu begriinen

und in den Randbereichen mit Gehdlzen zu bepflanzen.

2.12 Flachen oder MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.12.1 Allgemeine MafBnahmen

» Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzu-
stellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

* Einfriedungen durfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger sichergestellt ist
(z.B. durch einen Mindestabstand von Zaunen zur Gelandeoberflache von 15 cm oder einen entsprechen-
den Abstand zwischen den senkrecht verlaufenden Pfosten einer Zaunanlage).

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische
D&cher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewdsser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartiger Dachflachen einfordern.

* Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch und insektenfreundlich anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Grof3flachig mit Steinen, Kies und Schotter oder sonstigen vergleich-
baren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder ver-
gleichbare lose Materialschittungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder

nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzul&ssig.

2.12.2 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen

* V1: Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gebdude-Abbrucharbeiten ausschliefilich
auBBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom
01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

* V2: Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik” auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann
der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
entnommen werden. Diese Informationen konnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-

bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 26.09.2025 Seite 6
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Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:

 Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

+ Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.

 Esist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken wo dies zwingend erforderlich ist
(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-

schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

2.12.3 CEF-Mafinahmen

+ CEF1: Aufgrund der Uberplanung von zwei Feldlerchenrevieren sind diese in Form der Neuanlage einer
Buntbrache einer 2 x 0,15 ha grof3en Ackerbrache (Mindestbreite 15 m} als vorgezogene Maflnahmen aus-
zugleichen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann auch eine andere geeignete Mal3-
nahme durchgefiihrt werden.

* CEF2: Aufgrund verloren gehender Brutpladtze sind als CEF-Mafinahme 2 Sperlingskoloniekasten und ein

Halbhohlen-Nistkasten an Gebduden im Umfeld des Plangebietes zu verhangen.

2.12.4 MaBnahme A1 zur Beriicksichtigung des Belange von Natur und Landschaft

Auf der im zeichnerischen Teil abgegrenzten Flache A1 ist ein Streuobstbestand zu entwickeln.

2.13 Flachen mit Bindungen fir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote sind gemafl Pflanzliste herzustellen, dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Be-

bauung vorzunehmen.

2.14 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natirli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.15 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschliefungstragers
oder eines beschrinkten Personenkreises belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte ausge-
wiesen. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung

nur nach Prifung und gegebenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und an anderer Stelle, zur Verbesse-
rung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, wieder aufzutragen. Der Erhalt der Bo-
denfunktionen ist nur zu erreichen, wenn die urspriingliche Machtigkeit des Oberbodens maximal verdoppelt
wird. Bei einer GRZ von 0,8 fehlt vermutlich die sinnvolle Verwertung von Oberboden vor Ort. Im Rahmen des
Baugesuchs kann daher von der entsprechenden Fachbehdrde eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert
werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Einrichtungen.
Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gem. § 1a Abs. 2 Halbsatz 1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemanf zu entsorgen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser, etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

3.4 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen] zum Um-

gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wuirttemberg un-
verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. .weille Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

3.5  Beseitigung von Niederschlagswasser
Gemall des Wasserhaushaltsgesetzes gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemaflie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

3.6  Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hieriiber schrift-lich in Kenntnis ge-

setzt werden.

3.7 Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 26.09.2025 Seite 10



Bebauungsplan [
. Fichtendcker Ill” GF RO RER

in Fluorn-Winzeln INGENIEURE

3.8  Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper, Kennzeichen und Hinweisschilder

Die Eigentimer haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

* Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieflich der
Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

* Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundstiicken zu dulden. Die Eigentimer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.

3.9 Riickenstiitzen und Béschungen der StraBenverkehrsflache auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung
der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.
Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbeton-
stitzen fir die Randeinfassungen auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig. Die Gemeinde wird
die notwendigen Einbauten frilhzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erdrtern und notwendi-

ge Einbauten Uber z.B. Dienstbarkeiten sichern.

3.10 Vogelschlag an Glasfassaden / Vogelfreundliches Bauen

Um das Vogelschlagrisiko an Glasfassaden und Fenstern zu minimieren bzw. zu vermeiden, hat der BUND
die Informationsbroschiire ,Vogelschlag an Glas - Das Problem und was Sie dagegen tun kénnen” veréffent -
licht. Im Sinne des Vogelschutzes sollten die darin enthaltenen Hinweise bei der Planung und Ausfiihrung
von Gebaude beachtet werden. Die Broschiire ist zu erhalten unter , https://www.bund-nrw.de/fileadmin/
nrw/dokumente/Naturschutz/Vogelschlag/Vogelschlag_an_Glas_ Broschuere_ BUND_NRW.pdf".

Weitere Hinweise und Anregungen sind auch in der Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und

Licht” der Vogelwarte Sempach enthalten.
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3.11 Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und gebietsheimischen Gehél-
zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen
und Koniferen ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht. Die Artenauswahl erfolgte in Anlehnung an die Publi-
kation ,Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg™ (LfU 2002).

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Pflanzen

sind zu ersetzen. Hochstamme im Auf3enbereich missen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten.

Pflanzgebot hochstammiger Laubbdume auf éffentlichen Griinflichen oder im Straenraum (1)
[Qualitit: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm/

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Pruns avium Vogelkirsche

sowie insbesondere ziichterisch bearbeitete Sorten der o.g. Arten

Pflanzgebot gewisser- und wegbegleitende Baum- und Strauchpflanzung (2)

[Qualitst: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm/
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix rubens Fahl-Weide

Salix caprea Sal-Weide Prunus padus Traubenkirsche

[Qualitit: Stréucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 -100)

Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Gewdhnl. Pfaffenhiitchen Salix triandra Mandel-Weide

Frangula alnus Faulbaum Salix viminalis Korb-Weide

Prunus padus Gewdhnl. Traubenkirsche Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Salix cinerea Grau-Weide Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Salix purpurea Purpur-Weide

Pflanzgebot klein- bis mittelkronige Laubbdume (3)
[Qualitst: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm/

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aria Echte Mehlbeere
Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

sowie insbesondere ziichterisch bearbeitete schmalkronige Sorten der o.g. Arten

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Pflanzgebot hochstimmige Obstbaume (X)

[Qualitit: Hochstamm, 2-mal verpflanzt, ohne Ballen, StU 8-10 cm)

Zulassig sind alle ortsiiblichen und regional bewahrten Sorten des Streuobstbaus, die keiner besonderen

Pflege bediirfen sowie Wildobst wie z.B.

Malus sylvestris Holzapfel Sorbus aucuparia
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus domestica
Pyrus pyraster Wildbirne Sorbus torminalis
Sorbus aria Mehlbeere Juglans regia

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 26.09.2025 fir die Sitzung am 21.10.2025

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Gibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Fluorn-Winzeln, den ...

Rainer Betschner (Biirgermeister)

Vogelbeere
Speierling
Elsbeere
Walnuf3

[
r GFRORER
INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de
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